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CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA
RUC 20100209641
CALLE LA MERCED 106 AREQUIPA
AVISO DE CONVOCATORIA
PRIMERA CONVOCATORIA
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008/CMAC-AREQUIPA

OBJETO DE LA CONVOCATORIA
Alquiler de inmueble para la agencia de la Caja Municipal de Arequipa en el distrito de Arequipa

DESCRIPCION BASICA DEL OBJETO DEL PROCESO
Alquiler de inmueble para la agencia de la Caja Municipal de Arequipa en el distrito de Arequipa

CODIGO ClIU DEL OBJETO DEL PROCESO
K-7010-01 ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES

VALOR REFERENCIAL
S/. 144,000.00 (Ciento cuarenta y cuatro mil con 00/100 nuevos soles)

FUENTE DE FINANCIAMIENTO
Recursos Propios

REGISTRO DE PARTICIPANRES
1. Lugar de venta de las bases y Registros de Participantes
Departamento de Logistica CMAC Arequipa, sito en Calle La Merced 106 Cercado Arequipa

2. Horario
De 09:00 a 13:30 y 16:00 a 18:30 horas
3. Costo
S/. 10.00 (Diez 00/100 nuevos soles) incluido IGV, pago en efectivo o0 mediante depdsito en cuenta:
Entidad : Banco de Crédito del Pert
N° de cuenta : 215-04772189-0-88
CALENDARIO
1. Prepublicacién de bases : Del 06 al 13 de octubre del 2008
2. Fecha de Convocatoria : El 14 de octubre del 2008
3. Fecha de registro de participantes : Del 15 al 24 de octubre del 2008
4. Plazo de presentacion de consultas y observaciones : Del 15 al 17 de octubre del 2008
5. Absolucién de consultas y observaciones : El 21 de octubre del 2008
6. Fecha de integracion de bases : El 22 de octubre del 2008
7. Presentacion de propuestas y sobre 01 : El 28 de octubre del 2008 a las 12:00 hrs
8. Apertura de sobre N° 02 : El 29 de octubre del 2008 a las 16:30
9. Fecha otorgamiento Buena Pro : El 29 de octubre del 2008 a las 18:00

EL COMITE ESPECIAL

ADP-010-2008/CMAC AREQUIPA PRIMERA CONVOCATORIA EL COMITE ESPECIAL
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BASES DE LA ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008/CMAC-
AREQUIPA - PRIMERA CONVOCATORIA

ALQUILER DE INMUEBLE PARA LA AGENCIA DE LA CAJA MUNICIPAL DE
AREQUIPA EN EL DISTRITO DE AREQUIPA
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ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008/CMAC-AREQUIPA
BASES ADMINISTRATIVAS

CAPITULO |

GENERALIDADES

11 ENTIDAD CONVOCANTE )
Nombre: CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA - CMAC-AREQUIPA
RUC N°: 20100209641

1.2 DOMICILIO LEGAL
Calle La Merced Nro. 106, distrito, provincia y departamento de Arequipa

1.3 OBJETO DE LA CONVOCATORIA
Alquiler de inmueble para la agencia de la Caja Municipal de Arequipa en el distrito de Arequipa

1.4 VALOR REFERENCIAL
El valor referencial asciende a S/. 144.000.00 (Ciento cuarenta y cuatro mil con 00/100 nuevos
soles), incluido los impuestos de Ley y cualquier otro concepto que incida en el costo total del
servicio. El valor referencial ha sido calculado al mes de setiembre del 2008.

Los limites méximos y minimos del valor referencial total para cada uno de los items ascienden
a

VALOR LIMITE LIMITE
REFERENCIAL S/. | SUPERIOR 110% | INFERIOR 70%

144,000.00 158,400.00 100,800.00

Las propuestas que excedan en mas del diez por ciento (10%) el valor Referencial y aquellas
gue fueren inferiores al setenta por ciento (70%) serdn devueltas por el Comité Especial
teniéndolas por no presentadas. Para otorgar la Buena Pro _a propuestas gue superen el
valor referencial, hasta el limite antes establecido, se deberd contar con la asignacién
suficiente de recursos vy la aprobacion del Titular de La Entidad, quedando suspendido el
otorgamiento de la Buena Pro, en tanto no se cumpla con este requisito.

15 FUENTE DE FINANCIAMIENTO
Recursos Propios

1.6 SISTEMA DE CONTRATACION
El presente proceso se rige por el sistema de suma alzada, de acuerdo con lo establecido en el
expediente de contratacion respectivo.

1.7 MODALIDAD DE EJECUCION CONTRACTUAL
Por financiamiento de la Entidad.

1.8 ALCANCES DEL REQUERIMIENTO
El requerimiento esta definido en el Capitulo IV de las presentes Bases.

1.9 BASE LEGAL
e Ley N°28411, Ley General del Sistema Nacional del Presupuesto.
e Texto Unico Ordenado de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del Estado, aprobado
por Decreto Supremo N° 083-2004-PCM, y sus modificatorias.
e Reglamento de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del Estado, aprobado por Decreto
Supremo N° 084-2004-PCM, y sus modificatorias.
e Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.
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e Ley N° 27806, Ley de Transparencia y de Acceso a la Informacion Publica.
e Ley N° 28015, Ley de Promocion y Formalizaciéon de la Pequefia y Microempresa.
e Ley N° 27633, Ley de Promocién Temporal del Desarrollo Productivo Nacional.

Las referidas normas incluyen sus respectivas disposiciones ampliatorias, modificatorias y
conexas, de ser el caso.

ADP-010-2008/CMAC AREQUIPA PRIMERA CONVOCATORIA EL COMITE ESPECIAL
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2.2

2.3

2.4

CAPITULO Il

ETAPAS DEL PROCESO DE SELECCION

CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION

* Pre publicacion de bases : Del 06 al 13 de octubre del 2008

= Convocatoria : El 14 de octubre del 2008

= Registro de participantes : Del 15 al 24 de octubre del 2008

= Formulacién de consultas y observaciones : Del 15 al 17 de octubre del 2008

= Absolucion de consultas y observaciones  : El 21 de octubre del 2008

» Integracién de Bases : El 22 de octubre del 2008

= Presentacion de Propuestas : El 28 de octubre del 2008 a las 12:00 hrs
o Calle La Merced 106 Arequipa

= Evaluacion de Propuestas : El 29 de octubre del 2008 a las 16:30 hrs

= Otorgamiento de la Buena Pro : El 29 de octubre del 2008 a las 18 hrs

CONVOCATORIA
Se efectuara de conformidad con lo sefialado en el Articulo 104° del Reglamento, en la fecha
sefialada en el cronograma.

REGISTRO DE PARTICIPANTES Y ENTREGA DE BASES

El registro de participantes se efectuara desde el dia siguiente de la convocatoria y hasta un
(01) dia después de haber quedado integradas las Bases. En el caso de propuestas
presentadas por un consorcio, bastara que se registre uno de sus integrantes, de conformidad
con el Articulo 107° del Reglamento.

El registro de los participantes se realizara en el Dpto. de Logistica, sito en Calle La Merced
106 Arequipa, en las fechas sefialadas en el cronograma, en el horario de 09:00.a 13:30 y de
16:00 a 18:30 horas, previo pago de la suma S/.10.00 (Diez con 00/100 Nuevos Soles) incluido
IGV, por derecho de participacion; 6 en su defecto los participantes podran realizar depdsito en
la siguiente cuenta de ahorros.

Entidad : Banco de Crédito del Peru

N° de cuenta: 215-04772189-0-88

Una vez realizado el depésito el participante debera remitir via fax al teléfono 054-220001
anexo 255 6 correo electrénico comite-especial@cmac-arequipa.com.pe 6 en forma fisica en
Calle La Merced 106 Arequipa, junto con el cup6n de depdésito realizado.

Al registrarse, el participante debera sefialar la siguiente informacién: Nombres y apellidos
(persona natural), DNI, razén social (persona juridica), numero de RUC, domicilio legal,
teléfono.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 108° del Reglamento, la persona natural o juridica
que desee ser notificada electrénicamente, deberd consignar una direccion de correo
electrénico y mantenerla activa, a efecto de las notificaciones que, conforme a lo previsto en el
Reglamento, deban realizarse.

FORMULACION DE CONSULTAS Y OBSERVACIONES A LAS BASES

Las consultas y observaciones a las Bases seran presentadas por un periodo de tres (03) dias
habiles, contados desde el dia siguiente de la convocatoria, de conformidad con lo establecido
en el articulo 111° del Reglamento.

Se presentaran por escrito, debidamente fundamentadas, ante la ventanilla de Mesa de Partes
de la Entidad, sito en Calle La Merced 106 o a través del correo electrénico: comite-
especial@cmac-arequipa.com.pe o via fax al teléfono 054-220001 anexo 255; en las fechas
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sefialadas en el cronograma, en el horario de 09:00 a 13:30 y de 16:00 a 18:30 horas,
debiendo estar dirigidas al Presidente del Comité Especial de la Adjudicacion Directa Pablica
N° 010-2008 CMAC AREQUIPA, pudiendo acompafiar opcionalmente un cd conteniendo las
consultas y/u observaciones.

MUY IMPORTANTE, no se absolveran consultas y observaciones a las Bases que se
presenten extemporaneamente o que sean formuladas por quienes no se han registrado como
participantes.

25 ABSOLUCION DE CONSULTAS Y OBSERVACIONES A LAS BASES
La decision que tome el Comité Especial, con relacién a las consultas y observaciones
presentadas constara en el pliego absolutorio que se notificara a través del SEACE, en la sede
de la Entidad y a los correos electronicos de los participantes que asi lo hubieran solicitado
(Formato N° 01) de conformidad con lo establecido en el Articulo 111° del Reglamento, en la
fecha sefialada en el cronograma del proceso de seleccién.

La absolucién de consultas y observaciones que se formulen al contenido de las Bases, se
consideraran como parte integrante de ésta y del Contrato.

ELEVACION DE OBSERVACIONES AL CONSUCODE

Los observantes tienen la opcién de solicitar que las bases y los actuados del proceso sean
elevados al CONSUCODE, dentro de los tres (3) dias siguientes al vencimiento del término
para absolverlas. Dicha opcion no sélo se originard cuando las observaciones formuladas no
sean acogidas por el Comité Especial, sino, ademas, cuando el mismo observante considere
gue el acogimiento declarado contindia siendo contrario a lo dispuesto por el Articulo 25° de la
Ley, cualquier otra disposicion de la normativa sobre contrataciones y adquisiciones del Estado
u otras normas complementarias o conexas que tengan relacién con el proceso de seleccién.

Igualmente, cualquier otro participante que se hubiere registrado como tal con anterioridad a la
etapa de formulacién de consultas y/u observaciones, tendra la opcién de solicitar la elevacién
de las Bases al CONSUCODE cuando habiendo sido acogidas las observaciones formuladas
por los observantes, considere que la decisién adoptada por el Comité Especial es contraria a
lo dispuesto por el Articulo 25° de la Ley, cualquier otra disposicion de la normativa sobre
contrataciones y adquisiciones del Estado u otras normas complementarias 0 conexas que
tengan relacién con el proceso de seleccion.

El Comité Especial incluird en el pliego de absoluciéon de observaciones, el requerimiento de
pago de la tasa por concepto de remision de actuados.

El participante presentara al Comité Especial el comprobante de pago, voucher o papeleta de
depésito correspondiente al pago de la tasa prevista en el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos (TUPA) de CONSUCODE.

2.6 MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION
Los participantes que soliciten ser notificados electronicamente, deberan consignar una
direccion de correo electrénico y mantenerla activa, a efectos de las notificaciones a que
hubiere lugar.

2.7 INTEGRACION DE LAS BASES
El Comité Especial integrara las Bases como reglas definitivas del presente proceso de
seleccion, una vez absueltas todas las consultas y/u observaciones, o si las mismas no se han
presentado, no pudiendo ser cuestionadas en ninguna otra via, ni modificadas por autoridad
administrativa alguna.

Las Bases Integradas, de ser el caso, deberan contener los cambios producidos como
consecuencia de las consultas y observaciones formuladas y aceptadas o acogidas por el
Comité Especial.
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Corresponde al Comité Especial, bajo responsabilidad, integrar las Bases y publicarlas en el
SEACE, conforme lo establecen los Articulos 117° y 118° del Reglamento.

2.8 ACTO PUBLICO DE PRESENTACION DE PROPUESTAS
Las propuestas se presentardn en acto publico en calle La Merced Nro 106, Cercado —
Arequipa, en la fecha y hora sefialada en el cronograma. El acto publico se realizara con la
participacion de Notario Publico.

Las personas naturales podran concurrir personalmente o a través de su representante
debidamente acreditado ante el Comité Especial, mediante carta poder simple (Formato N°
01). Las personas juridicas lo haran por medio de su representante legal o apoderado
acreditado también con carta poder simple (Formato N° 01).

Las propuestas se presentaran en dos sobres cerrados y estaran dirigidas al Comité Especial
de la ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008 CMAC/AREQUIPA, conforme al
siguiente detalle:

Senores

CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA
Att.: Comité Especial

ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008 CMAC/AREQUIPA
Objeto del proceso: Alquiler de inmueble para la agencia de la Caja
Municipal de Arequipa en el distrito de Arequipa

SOBRE N° 1: PROPUESTA TECNICA
NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR

N° DE FOLIOS DE C/ EJEMPLAR

Sefores
CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA
Att.: Comité Especial

ADIUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008 CMAC/AREQUIPA
Objeto del proceso: Alquiler de inmueble para la agencia de la Caja
Municipal de Arequipa en el distrito de Arequipa

SOBRE N° 02: PROPUESTA ECONOMICA
NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR

Todos los documentos que contengan informacion esencial de las propuestas se presentaran
en idioma castellano o, en su defecto, acompafados de traduccion oficial, salvo el caso de la
informacion técnica complementaria contenida en folletos, instructivos, catadlogos o similares,
gue podra ser presentada en el idioma original. El postor sera responsable de la exactitud y
veracidad de dichos documentos.

Los formatos podran ser llenados por cualquier medio, incluyendo el manual, debiendo llevar el
sello y la rabrica del postor o su representante legal o mandatario designado para dicho fin.
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El acto publico de presentacién de propuestas se iniciara cuando el Comité Especial empiece a
llamar a los postores en el orden en que se registraron como participantes, para que entreguen
los sobres conteniendo ambas propuestas. Si al momento de ser llamado, el postor no se
encontrase presente, se le tendra por desistido de participar en el proceso. Si algin postor es
omitido, podra acreditarse con la presentacion del comprobante de pago de su registro como
participante.

Los integrantes de un consorcio no podran presentar propuestas individuales ni conformar mas
de un consorcio en un mismo item, lo que no impide que puedan presentarse individualmente o
conformando otro consorcio en items distintos.

Después de recibidas las propuestas, el Comité Especial procedera a la apertura de los sobres
gue contienen la propuesta técnica de cada postor y verificara que los documentos presentados
por cada postor sean los solicitados por las Bases. De no ser asi, el Comité Especial, devolvera
los documentos al postor, salvo que éste exprese su disconformidad, en cuyo caso, se anotara
tal circunstancia en el acta y el Notario mantendra la propuesta en su poder hasta el momento
gue el postor formule apelacién. Si se formula apelacion, se estara a lo que finalmente se
resuelva al respecto.

De presentarse situaciones de subsanacién de la propuesta técnica, se procedera de acuerdo
al Articulo 125 del Reglamento.

Después de abierto cada sobre que contiene la propuesta técnica, el Notario procedera a sellar
y firmar cada hoja de todos los documentos originales de cada propuesta técnica. Luego
procedera a colocar los sobres cerrados que contienen las propuestas econémicas, dentro de
uno o mas sobres, los que seran debidamente sellados y firmados por el Notario, por los
miembros del Comité Especial y por los postores que deseen hacerlo, conservandolos hasta la
fecha en que el Comité Especial, en acto publico, comunique verbalmente a los postores el
resultado de la evaluacién de las propuestas técnicas.

Al terminar el acto publico se levantard un acta, la cual sera suscrita por el Notario Publico, por
todos los miembros del Comité Especial y por los postores que deseen hacerlo.

2.8.1. Contenido de las Propuestas
Se presentaran en un (1) original
SOBRE N° 1 - PROPUESTA TECNICA:

Documentacion de presentacion obligatoria:

a) Copia simple de la Constancia vigente de inscripcion en el Registro Nacional de
Proveedores: Capitulo de Servicios.

b) Carta de presentacion y Declaracion Jurada de datos del postor.

Cuando se trate de Consorcio, esta declaracion jurada sera presentada por cada uno de los
consorciados - Anexo N. © 01.

c) Declaracion Jurada en la que el postor declare que su oferta cumple los Requerimientos
Técnicos Minimos contenidos en el Capitulo IV de las Bases - Anexo N° 02.

d) Declaracion Jurada del postor de acuerdo al Articulo 76° del Reglamento de la Ley de
Contrataciones y Adquisiciones del Estado - Anexo N° 03.

e) Promesa Formal de Consorcio, de ser el caso, segun lo dispuesto en la Directiva N° 003-
2003-CONSUCODE/PRE, aprobada con la Resolucién N° 063-2003-CONSUCODE/PRE
(Articulo 37° de la Ley), segun Anexo N° 04.

f) Declaracion Jurada de Cuadro de areas por piso y tipo de construccion a entregar en alquiler
Anexo N° 07.

g) Declaracion jurada de no tener servidumbres Anexo N° 08

h) Declaracién Jurada de no tener deudas u obligaciones tributarias vencidas, respecto a

ADP-010-2008/CMAC AREQUIPA PRIMERA CONVOCATORIA EL COMITE ESPECIAL



CAJRA
municiPAL

s AREQUIPA Pagina 9 de 32

2.9.

tributos que graven el inmueble ofrecido. Anexo N° 09
i) Contrato, Escritura Publica o Partida registral del Inmueble
j) Plano de ubicacién del inmueble

Documentacion de presentacion facultativa:

a) Declaracion jurada de ser pequena o microempresa, segin Anexo N. © 05.

b) Declaracion jurada de servicios prestados en territorio nacional, en aplicaciéon de la Ley N°
27633, segun Anexo N.° 06.

c) Informacion referida a los factores de evaluacion, los que deberan estar descritos segin ANEXO N°
10.

SOBRE N° 2 - PROPUESTA ECONOMICA:

El Sobre N° 2 deber& contener el valor total de la oferta econdémica, en nuevos soles, incluidos
todos los tributos, seguros, transportes, inspecciones, costos laborales, conforme a la
legislacién vigente, asi como cualquier otro costo que pueda tener incidencia sobre el costo del
servicio a contratar. Por lo tanto, la Entidad no reconocerd pago adicional de ninguna
naturaleza. Anexo N° 11.

El monto total de la propuesta econdmica y los subtotales deberan ser expresados hasta con
dos decimales.

EVALUACION DE PROPUESTAS
La evaluacién de propuestas se realizard en dos (02) etapas: La evaluacién técnica y la
evaluacion econdmica.

Los méaximos puntajes asignados a las propuestas son las siguientes:
Propuesta Técnica : 100 puntos
Propuesta Econémica : 100 puntos

2.9.1 Evaluacion Técnica

Se verificara que la propuesta técnica cumpla con los requerimientos técnicos minimos
contenidos en el Capitulo IV de las presentes Bases. Las propuestas que no cumplan dichos
requerimientos no seran admitidas.

So6lo a aquellas propuestas admitidas, el Comité Especial les aplicard los factores de
evaluacion previstos en las Bases y asignard los puntajes correspondientes, conforme a los
criterios establecidos para cada factor.

Las propuestas técnicas que no alcancen el puntaje minimo de ochenta (80) puntos, seran
descalificadas en esta etapa y no accederan a la evaluacion econémica.

2.9.2 Evaluacion Econdmica

Si la propuesta econdmica excede en mas del 10% o es menor al 70% del valor referencial, se
tendré por no presentada.

La evaluacion econémica consistird en asignar el puntaje maximo establecido a la propuesta
econOmica de menor monto. Al resto de propuestas se les asignard puntaje inversamente
proporcional, segun la siguiente féormula:

Pi = OmxPMPE
Oi
Donde:
i = Propuesta
Pi = Puntaje de la propuesta econdmica i
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Oi = Propuesta Econdmica i
Om = Propuesta Econémica de monto o precio mas bajo
PMPE = Puntaje Maximo de la Propuesta Econémica

2.9.3 Determinacién del Puntaje Total

Una vez calificadas las propuestas durante la evaluacién técnica y econémica se determinara el
puntaje total de las mismas.

El puntaje total de las propuestas sera el promedio ponderado de ambas evaluaciones,
obtenido de la siguiente férmula:

PTPi=cl1 PTi + c2 PEi
Donde:

PTPi = Puntaje total del postor i

PTi = Puntaje por evaluacién técnica del postor i

PEi = Puntaje por evaluacién econémica del postor i

cl = Coeficiente de ponderacion para la evaluacion técnica = 0.60

c2 = Coeficiente de ponderacion para la evaluacion econémica = 0.40

De acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Promocion Temporal del Desarrollo Productivo
Nacional y sus modificatorias, la bonificacién adicional del 20% se aplicara siempre que los
postores beneficiados hayan presentado la Declaracion Jurada correspondiente.

2.10. ACTO PUBLICO DE OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO
Al inicio del acto publico, el Comité Especial hara de conocimiento de los postores, a través de
un cuadro comparativo, el puntaje obtenido en las propuestas técnicas y su correspondiente
orden de prelacién, indicando ademas las propuestas descalificadas, de ser el caso.

A continuacién, el Notario procederd a la entrega al Comité Especial de los sobres que
contienen las propuestas econdmicas. EI Comité Especial procederd a la apertura de los
sobres que contienen las propuestas econdmicas de aquellos postores cuyas propuestas
técnicas hubieran alcanzado el puntaje técnico minimo requerido en las Bases.

La evaluacion de las propuestas econdmicas se realizara de conformidad con el procedimiento
establecido en las presentes Bases. Las propuestas que excedan en mas del diez por ciento
(10%) y las que fueren inferiores al setenta por ciento (70%) del valor referencial, seran
devueltas por el Comité Especial teniéndolas por no presentadas.

La determinacion del puntaje total se hara de conformidad con el articulo 72° del Reglamento.
Asimismo, se tendrd en cuenta lo dispuesto por el segundo péarrafo del articulo 130° del
Reglamento.

El Presidente del Comité Especial anunciara la propuesta ganadora indicando el orden en que
han quedado calificados los postores a través del cuadro comparativo.

En el supuesto que dos (02) o mas propuestas empatasen, el otorgamiento de la Buena Pro se
efectuara observando lo sefialado en el Articulo 133° del Reglamento.

Al terminar el acto publico se levantara un acta, la cual sera suscrita por el Notario Publico, por
todos los miembros del Comité Especial y por los postores que deseen hacerlo.

El otorgamiento de la Buena Pro, se presumira notificado a todos los postores en la misma
fecha, oportunidad en la que se entregara a los postores copia del acta y el cuadro comparativo
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detallando los resultados en cada factor de evaluacién, sin perjuicio de que se publiquen en el
SEACE. Dicha presuncién no admite prueba en contrario.

2.11. CONSENTIMIENTO DE LA BUENA PRO
El consentimiento de la Buena Pro se registrara en el SEACE al dia siguiente de haber
guedado consentido el otorgamiento de la buena pro.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.5.

3.6.

3.7.

CAPITULO IlI

INFORMACION ADICIONAL

DE LOS CONTRATOS

Una vez que quede consentido o administrativamente firme el otorgamiento de la Buena Pro, se
procedera conforme a los plazos y procedimientos para suscribir el contrato que se establecen
en el articulo 203° del Reglamento.

El contrato serd suscrito por la Entidad, a través del funcionario competente o debidamente
autorizado, y por el ganador de la Buena Pro, ya sea directamente o por medio de su
apoderado, tratandose de persona natural, y tratdndose de persona juridica, a través de su
representante legal, de conformidad con lo establecido en el Articulo 198° del Reglamento.

Para suscribir el contrato, el postor ganador de la Buena Pro debera presentar, ademas de los
documentos previstos en las Bases, los siguientes:

= Constancia vigente de no estar inhabilitado para contratar con el Estado;

» Contrato de consorcio con firmas legalizadas de los asociados, de ser el caso.

» Copia de DNI del Representante Legal;

= Copia de la vigencia del poder del representante legal de la empresa;

» Copia de la constitucion de la empresa y sus modificatorias debidamente actualizado;
» Copia del RUC de la empresa.

DE LAS GARANTIAS

Para la suscripcion del contrato no serd necesaria la presentacién de carta fianza de fiel
cumplimiento ni la del monto diferencial de propuesta, conforme a la excepcion prevista en el
inciso 5) del Articulo 217 del Reglamento de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del
Estado.

VIGENCIA DEL CONTRATO
La vigencia del contrato se extendera desde el dia siguiente de la entrega del inmueble

DE LAS PENALIDADES E INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

La aplicacion de penalidades por retraso injustificado en la atencion del servicio requerido vy las
causales para la resolucion del contrato, seran aplicadas de conformidad con los Articulos 222°
y 225° del Reglamento.

FORMA Y CONDICIONES DE PAGO
El pago se realizara mensualmente, previa conformidad del Dpto. de Logistica.

La conformidad se otorgara en un plazo que no excedera de los diez (10) dias de prestado el
servicio y el pago se efectuara dentro del plazo de diez (10) dias naturales computados desde la
conformidad del servicio, conforme a lo establecido por el articulo 238° del Reglamento.

Durante la vigencia del contrato los precios se mantendran fijos y no estaran sujetos a reajuste
alguno.

DISPOSICIONES FINALES )

El presente proceso se rige por las bases y lo que establece el Texto Unico Ordenado de la Ley
de Contrataciones y Adquisiciones del Estado y su Reglamento, asi como por las disposiciones
legales vigentes.
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CAPITULO 1V

TERMINOS DE REFERENCIA

I. TERMINOS DE REFERENCIA
1. UBICACION GEOGRAFICA

Inmueble urbano que se encuentre ubicado en la Calle Pierola de la ciudad, provincia y
departamento de Arequipa lo cual sera acreditado con la copia simple de la Ficha o Partida
Electronica emitida por los Registros Publicos donde se halle inscrito el inmueble o certificado
de numeraciéon emitido por la Municipalidad Provincial de Arequipa

Dicho inmueble debera por lo menos contar con 01 acceso principal, ubicado directamente
frente a la avenida mencionada, no se aceptaran propuestas de inmuebles que no tengan
acceso directo e inmediato a la calle.

2. AREA DE INMUEBLE

En cualquier caso debe tener como minimo de area construida:
- Primer Piso 150m2
- So6tano 100m2

En el supuesto que la propuesta considere mas de un inmueble, los bienes deberan ser
contiguos y los propietarios en todo caso debera autorizar que la CMAC Arequipa pueda
derribar los muros de colindancia entre estas propiedades a efectos de los inmuebles se
consideren como una sola unidad inmobiliaria y que el primer piso cumpla con los
requerimiento minimos establecidos en las presentes Bases.

3. LONGITUD DE FRENTERA
El inmueble ofrecido debera contar con una frentera de 06 metros lineales
4. DEL INMUEBLE Y SU ESTADO

El inmueble ofrecido debera tener caracteristicas de un local para uso comercial y debera estar
en buen estado de conservacion. Ademas debe contar con los servicios de agua, energia
eléctrica y teléfono.

5. ARQUITECTURA

Inmueble de material de construccién noble, cuyo disefio responda a las exigencias
sismorresistentes.

- Instalacién de conexién de agua y desaglie

- Instalacion de conexion eléctrica

- Instalacion de conexion telefénica

- Con buena fluidez de ventilacion natural

- Los muros, pisos, puertas y ventanas deben encontrarse en perfecto estado.

- Con pista asfaltada y veredas en las zonas de acceso al inmueble.

6. SERVIDUMBRE
El inmueble no debera contar con ningun tipo de servidumbre lo cual debera ser manifestado
por los participantes mediante declaracién jurada.
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7. ENTREGA DEL INMUEBLE
El inmueble se encuentre completamente desocupado.

II CONDICIONES DE LA PROPUESTA
1. DEL ARRENDADOR

El Arrendador debera tener el derecho de disponer el inmueble en arrendamiento, pudiendo en
consecuencia tener la calidad de propietario, usufructuario, o arrendatario con facultad expresa
para sub arrendar el inmueble. En el caso del usufructuario o arrendatario con facultad para
sub arrendar su titulo debera tener vigencia como minimo hasta por tres afios desde la fecha la
suscripcién del contrato.

Para acreditar la legitimidad para arrendar el inmueble el postor debera presentar el documento
o titulo que sustenta tal calidad, en el caso del propietario el contrato de compraventa del
inmueble o la inscripcién en RRPP de su derecho de dominio; en el caso del usufructuario el
contrato de usufructo inscrito en RRPP; y en el caso del arrendatario con facultad para
subarrendar, el contrato de arrendamiento donde se halle la clausula expresa donde se faculta
al arrendatario a sub arrendar el inmueble.

Las personas mencionadas en el parrafo anterior podran actuar a través de representante o
apoderado debidamente facultado para arrendar inmuebles, dicho poder debera estar inscrito
en los RRPP y debera mantenerse vigente por lo menos hasta la fecha de suscripcion del
contrato y una copia debera ser presentado junto a la propuesta técnica.

En el caso que el inmueble pertenezca a una sociedad conyugal, sucesion intestada o sucesion
indivisa, se debera adjuntar declaracion jurada suscrita por ambos coényuges o copropietarios
donde se designa la conformidad de arrendamiento.

2. PLAZO Y FORMA DE ENTREGA
El postor debera hacer entrega del inmueble totalmente desocupado en condiciones éptimas
para su uso y ocupacion en un plazo no mayor de 17 dias calendario.

3. PLAZO DE ALQUILER
El inmueble sera alquilado por el periodo de 2 afios; a cuyo vencimiento podra ser renovado de
comun acuerdo de ambas partes.

4. DEL PAGO DE SERVICIOS INHERENTES AL INMUEBLE (A partir de la firma del
contrato)

e Los arbitrios municipales y contribuciones municipales que se deriven de la ocupacion del
bien seran pagados por la Caja Municipal de Arequipa. Los demas Impuestos Municipales
y/o del gobierno Central seran pagados por el Arrendador.

e EIl gasto por el servicio de energia eléctrica serd asumido por la Caja Municipal de
Arequipa, siempre y cuando el arrendador autorice a la CMAC Arequipa a la instalacion de
un nuevo suministro.

e El gasto por el servicio de agua serd asumido por el arrendador. La reparacion inmediata
de los desperfectos que se produzcan en las instalaciones sanitarias e instalaciones
eléctricas seran pagados por la Caja Municipal de Arequipa.

e Los gastos normales de conservacién, asi como los pagos inherentes al desarrollo de las
actividades de nuestra empresa seran pagados por la Caja Municipal de Arequipa.

5. DESTINO DE USO
El inmueble ofrecido sera destinado para el desarrollo de las actividades de la Caja Municipal de
Arequipa propias de su objeto social.
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6. ADECUACION DEL INMUEBLE

A efecto de que la Caja Municipal de Arequipa pueda destinar el inmueble para el desarrollo de
sus actividades, podra efectuar la adecuaciones necesarias al inmueble ofrecido, las mismas
gue no importaran modificaciones estructurales del inmueble por lo que el arrendador consiente
desde ya todas las modificaciones que la Caja Municipal de Arequipa efectué.

Asimismo, la Caja Municipal de Arequipa podra pintar la fachada del todo el inmueble y colocar
propaganda y en la parte superior del inmueble instalar una antena de radio enlace.

7. GARANTIA

La Caja Municipal de Arequipa entregara al arrendador la suma equivalente de 01 mes de pago
por concepto de garantia, a la firma del contrato en cumplimiento contractual.

8. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Los participantes no deberan tener deudas u obligaciones tributarias vencidas, respecto a
tributos que graven el inmueble ofrecido, lo cual debera ser manifestado por los participantes
mediante declaracién jurada.

9. FORMA DE PAGO
Mensualmente mes en pos de mes.
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CAPITULO V

FACTORES DE EVALUACION

PROPUESTA TECNICA PUNTAJE

|. UBICACION DE INMUEBLE 40
En frente del mercado San Camilo 40
A una cuadra del mercado San Camilo 20
A dos cuadras del mercado San Camilo 10

1. DISPONIBILIDAD DE INMUEBLE 30
De 01 a 07 dias calendario 30
De 08 a 15 dias calendario 20
De 16 dias calendario a mas 10

Ill. SERVICIOS HIGIENICOS 20
Un servicio higiénico 10
Dos servicios higiénicos 20

IV. MEJORAS 10
Pozo atierra 10

EVALUACION ECONOMICA

PRECIOS PUNTAJE

PROPUESTA ECONOMICA 100
TOTAL 100
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DEFINICIONES DE LOS FACTORES DE LA EVALUACION TECNICA

1. UBICACION DEL INMUEBLE
Se calificara teniendo en cuenta la cercania al mercado San Camilo de la ciudad de
Arequipa en la Calle Piérola, usando como unidad de medida la cantidad de cuadras de
distancia.

2. DISPONIBILIDAD DE INMUEBLE

Se calificara teniendo en cuenta los dias en que el propietario tendra disponible el
inmueble desde la suscripcién del contrato.

3. SERVICIOS HIGIENICOS

Se considerara el nimero de servicios higiénicos ofrecidos con el inmueble ofertado, sin
costo adicional para la CMAC AREQUIPA.

4. MEJORAS

Se considerara si el inmueble tiene pozo a tierra, sin costo adicional para la CMAC
AREQUIPA.

PARA ACCEDER A LA ETAPA DE EVALUACION ECONOMICA, EL POSTOR DEBERA OBTENER
UN PUNTAJE TECNICO MINIMO DE OCHENTA (80) PUNTOS.
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FORMATO N° 01

MODELO DE CARTA DE ACREDITACION DEL REPRESENTANTE

Arequipa,........cccceeennnnn.

Seﬁoreg

COMITE ESPECIAL

ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008/CMAC-AREQUIPA
Presente.-

.................................... (nombre del postor/ Empresa y/o Consorcio), identificada con RUC N°
.................................... nos dirigirnos a ustedes, en relacion con la Adjudicacién Directa Publica
N° 010-2008 CMAC/Arequipa, a fin de acreditar a nuestro representante: .....................c.oooieis
(Nombre del representante) identificado con DNI. N°® ..., quien se encuentra en
virtud a este documento, debidamente autorizado a realizar todos los actos vinculados al proceso de
seleccion.

Autorizo se me notifique en el siguiente correo electrénico

Firmay sello del representante legal
Nombre / Razon Social del postor
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ANEXO N° 01

CARTA DE PRESENTACION Y DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

El que se suscribe, ... (o representante Legal de .................. ), identificado con DNI N°
................. , RU.C. N° ............., con poder inscrito en la localidad de ................ en la Ficha N° ............
Asiento NO........... , DECLARO BAJO JURAMENTO que la siguiente informacién de mi representada se

sujeta a la verdad:

Nombre o0 Razén Social
Domicilio Legal
RUC | Teléfono | | Fax |

Autorizacion Municipal
Municipalidad N° de Licencia de Funcionamiento Fecha

Participa en Consorcio
Sl NO Nombre de las Empresas que participan en Consorcio
Empresa N° 1 Empresa N° 2 Empresa N° 3

Arequipa,.......ouvveeiiniieiieeens

Firmay sello del Representante Legal
Nombre / Razén social del postor

(*) Cuando se trate de Consorcio, esta declaracion jurada serd presentada por cada uno de los
consorciados.
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ANEXO N° 02

DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUERIMIENTOS
TECNICOS MINIMOS DEL SERVICIO CONVOCADO

Seﬁoreg

COMITE ESPECIAL )

ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008/CMAC-AREQUIPA
Presente.-

De nuestra consideracion:

En calidad de postor, luego de haber examinado los documentos del proceso de la referencia
proporcionados por la CMAC AREQUIPA y conocer todas las condiciones existentes, el suscrito ofrece
el servicio de consultoria legal permanente para la CMAC Arequipa, de conformidad con dichos
documentos y de acuerdo con los Requerimientos Técnicos Minimos y demas condiciones que se
indican en el Capitulo IV de las Bases.

En ese sentido, me comprometo a realizar el servicio con las caracteristicas, en la forma y plazo
especificados en las Bases.

Arequipa,........ccceiiiiiiiin,

Firmay sello del representante legal
Nombre / Razén social del postor
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ANEXO N.° 03
DECLARACION JURADA
(ART. 76° DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE CONTRATACIONES Y ADQUISICIONES DEL
ESTADO)

Sefores ]
COMITE ESPECIAL

ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-008-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-

De nuestra consideracion:

El que suscribe ................. (o representante legal de .............. ), identificado con DNI NO ................ ,
con RUC NO ............. , domiciliado en ......ooeveiiiiiiii e, , que se presenta como postor de la
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° 010-2008-CMAC/AREQUIPA, para EL ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE PARA AGENCIA EN EL DISTRITO DE LA JOYA declaro bajo juramento:

1.- No tener impedimento para participar en el proceso de seleccion ni para contratar con el Estado,
conforme al Art. 99 TUO de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del Estado.

2.- Conozco, acepto y me someto a las Bases, condiciones y procedimientos del proceso de seleccion.

3.-Soy responsable de la veracidad de los documentos e informacidon que presento a efectos del
presente proceso de seleccion.

4.- Me comprometo a mantener la oferta durante el proceso de seleccién y a suscribir el contrato, en
caso que resulte favorecido con la Buena Pro.

5.- Conozco las sanciones contenidas en el TUO de la Ley N°© 26850 y su Reglamento, aprobado
mediante el Decreto Supremo N© 084-2004-PCM, asi como en la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General.

ArequIPa, ..ooocveeeiieeeiieee e

Firma y sello del representante legal
Nombre / Razon social del postor
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ANEXO N.° 04

PROMESA FORMAL DE CONSORCIO
(Sélo para el caso en que un consorcio se presente como postor)

Sefiores )
COMITE ESPECIAL

ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-
De nuestra consideracion,

Los suscritos declaramos expresamente que hemos convenido en forma irrevocable durante el lapso
que dure el proceso de seleccion, para presentar una propuesta conjunta en la ADJUDICACION
DIRECTA PUBLICA N° ....cccocirrsrereresesnnnans , responsabilizdndonos solidariamente por todas las
acciones y omisiones que provengan del citado proceso.

Asimismo, en caso de obtener la buena pro, nos comprometemos a formalizar el contrato de consorcio,
de conformidad con lo establecido en el Reglamento de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones del
Estado.

DeSIgNamOS @l SI. oiuiiiiiiii i , identificado con D.N.I.
NOL..oiie e, como representante legal comin del Consorcio, para efectos de participar en todas
las etapas del proceso de seleccion y formalizar la contratacién correspondiente. Adicionalmente,
fijamos nuestro domicilio legal comuUn €n.......ccoevvvvrerrevrrnennenee,

OBLIGACIONES DE ........: % Participacion
OBLIGACIONES DE ......: % Participacion
Arequipa, .....ccccoceeeiiiieennns
Nombre, firma, sello y DNI del Nombre, firma, sello y DNI del
Representante Legal empresa 1 Representante Legal empresa 2
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ANEXO N.° 05

DECLARACION JURADA DE SER PEQUENA O MICROEMPRESA

Seﬁores’
COMITE ESPECIAL
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-

Mediante el presente declaramos ante CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA, que
nuestra representada es una pequefia / microempresa, en los términos de la Ley N.° 28015, Ley de
Promocidén y Formalizacion de la Pequena y Microempresa, y sus normas reglamentarias.

Arequipa, .....ccoeeeeeeriieee e

Firma y sello del representante legal
Nombre/ Razén Social del postor
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ANEXO N.° 06

DECLARACION JURADA DE SERVICIOS PRESTADOS
EN TERRITORIO NACIONAL

Seﬁores,
COMITE ESPECIAL
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-

Mediante el presente declaramos ante CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA que
nuestra representada presta los servicios objeto de convocatoria dentro del territorio nacional, en los
términos de la Ley N.° 27633, Ley de Promocion Temporal del Desarrollo Productivo Nacional, el
Decreto Supremo N.° 003-2001-PCM y demas normas complementarias.

Arequipa, .....ccoeeeeeeiieee e,

Firma y sello del representante legal
Nombre / Razén Social del postor
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ANEXO N. ° 07

DECLARACION JURADA DE AREAS POR PISO

Sefiores ]
COMITE ESPECIAL

ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-
Estimados sefiores:

Por medio del presente y con caracter de Declaracion Jurada manifestamos que las areas del inmueble

1] o] (0= T [ =1 o PN son:
. AREA DE TERRENO AREA DE
DESCRIPCION (M2) CONSTRUCCION (M2)
INMUEBLE

NOTA: Cada Postor debera indicar en el recuadro los datos solicitados

Arequipa, .....cccooeeeeniieeieee e

Firma y sello del representante legal
Nombre / Razon Social del postor
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ANEXO N.° 08

DECLARACION JURADA DE NO TENER SERVIDUMBRE

Seﬁores’
COMITE ESPECIAL
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-

Mediante el presente declaramos ante CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA que el
inmueble de nuestra propiedad ubicado €N ... , No cuenta con
servidumbres.

Arequipa, ......ccoeeeeiniieeeeee e

Firma y sello del representante legal
Nombre / Razon Social del postor
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ANEXO N.° 09

DECLARACION JURADA DE NO TENER DEUDAS

Seﬁores’
COMITE ESPECIAL
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-

Mediante el presente declaramos ante CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y CREDITO DE AREQUIPA que el
inmueble de nuestra propiedad ubicado €N ........ccccooiiiiiiiiic e , ho tiene deudas u
obligaciones tributarias vencidas, respecto a tributos que graven el inmueble ofrecido

Arequipa, .....ccoeeeeeeiieee e,

Firma y sello del representante legal
Nombre / Razdn Social del postor
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ANEXO N° 10

DECLARACION JURADA DE
FACTORES RELACIONADOS CON EL OBJETO DE LA CONVOCATORIA

Sefiores )
COMITE ESPECIAL

|ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-

Estimados sefiores:

Por medio del presente y con caracter de Declaraciéon Jurada manifestamos que nuestra propuesta
cumple con las siguientes condiciones:

. UBICACION DE INMUEBLE CUADRAS
En frente del mercado San Camilo
A una cuadra del mercado San Camilo
A dos cuadras del mercado San Camilo

1. DISPONIBILIDAD DE INMUEBLE DIAS
De 01 a 07 dias calendario
De 08 a 15 dias calendario
De 16 dias calendario a mas

Il. SERVICIOS HIGIENICOS

CANTIDAD
Un servicio higiénico
Dos servicios higiénicos
ACEPTO/
IV. MEJORAS NOACEPTO

Pozo a tierra

NOTA: Cada Postor debera indicar en el recuadro los datos solicitados

Arequipa,

Firma y sello del representante legal
Nombre / Razoén Social del postor

ADP-010-2008/CMAC AREQUIPA PRIMERA CONVOCATORIA EL COMITE ESPECIAL



@
CRJA

municiPAL

s AREQUIPA Pagina 29 de 32

ANEXO N.° 11

CARTA DE PROPUESTA ECONOMICA

Seﬁores,
COMITE ESPECIAL
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC-AREQUIPA

Presente.-
De nuestra consideracion,

A continuacion, hacemos de conocimiento que nuestra propuesta econdmica es la siguiente:

PRECIO PRECIO
MPEI:ESCJ:\)L ANUAL | ToTAL (POR DOS
CONCEPTO S/. ANOS)
s/. "3

ALQUILER DE INMUEBLE PARA
AGENCIA EN EL DISTRITO DE
AREQUIPA

El valor referencial incluye todos los tributos, seguros, transportes, inspecciones, costos laborales,
conforme a la legislacion vigente, asi como cualquier otro costo que pueda tener incidencia sobre el

costo del servicio a contratar.

Arequipa,....ccceeeeeciiee e

Firma y sello del representante legal
Nombre / Razon social del postor
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PROFORMA DE CONTRATO

Conste por el presente documento un “CONTRATO DE ALQUILER DE BIEN INMUEBLE PARA LA
AGENCIA DE LA CAJA MUNICIPAL DE AREQUIPA EN EL DISTRITO DE AREQUIPA” que celebran
de una parte el Sr.(a).........coviiiiiiin. , con RUC Nro. .....c.covvviiininnn. , identificada con DNI
N[ , con domicilio en ..o ; @ quién en adelante se le
denominara como EL ARRENDADOR; y de la otra parte la CAJA MUNICIPAL DE AHORRO Y
CREDITO DE AREQUIPA, entidad financiera inscrita en la Ficha Nro. 10898, actualmente partida
electrénica 11000681 del Registro de Personas Juridicas de los Registros Publicos de Arequipa, con
RUC Nro.20100209641,representada por sus Apoderados Sr.(a) ..........cccevevvnennnnnn. , identificado con
DNIN® ..., YSr i, identificado con DNI N° ....................... , con domicilio
en la Calle La Merced N° 106, Arequipa a quién en adelante se le denominara LA CAJA; en los
términos y condiciones contenidos en las clausulas siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERA.- LA CAJA, de conformidad con las leyes de la materia, procedioé a convocar el Proceso de
ADJUDICACION DIRECTA PUBLICA N° ADP-010-2008/CMAC PRIMERA CONVOCATORIA, a efecto
seleccionar a una empresa y/o persona natural para LA CONTRATACION DE ALQUILER DE UN
INMUEBLE PARA LA AGENCIA DE LA CAJA MUNICIPAL DE AREQUIPA EN EL DISTRITO DE
AREQUIPA, el Comité Especial adjudicé la Buena Pro a................... , cuyos detalles, y totales,
constan en los documentos integrantes del presente contrato.

BIEN MATERIA DEL ARRENDAMIENTO
SEGUNDA.- "EL ARRENDADOR", es propietario de un inmueble ubicado en
.......................................................................... distrito, provincia y departamento de Arequipa,

cuya area, linderos y medidas perimétricas y dominio corren inscritos  en
En este sentido, es objeto de éste contrato el inmueble ubicado en ... que
tiene un drea de .................. m2. y a quién en adelante para el presente contrato se le denominara
EL BIEN.

OBJETO DEL CONTRATO

TERCERA.- Por el presente contrato EL ARRENDADOR entrega en arrendamiento EL BIEN en favor
de LA CAJA. Por su parte LA CAJA se obliga a pagar a EL ARRENDADOR el monto de la renta
pactada en la clausula quinta en la forma y oportunidad convenidas.

EL ARRENDADOR se obliga a entregar integramente EL BIEN a LA CAJA en un plazo maximo de .....
dias calendarios contados a partir de la suscripcién del presente contrato, sin perjuicio de la
autorizacion expresa que por este documento otorga EL ARRENDADOR para ingresar a EL BIEN a
efecto de que LA CAJA inicie las modificaciones y adecuaciones al inmueble conforme a lo pactado en
las clausulas novena y décima.

DEL PLAZO DEL CONTRATO

CUARTA.- Las partes convienen en fijar un plazo de duracién determinada para el presente contrato, el
cual sera de 02 afios que se computara a partir de la fecha de entrega del inmueble, al vencimiento del
plazo antes acordado el presente contrato podra ser renovado de comun acuerdo por ambas partes.

DE LA RENTA PACTADA

QUINTA.- Las partes acuerdan que el monto de la renta que pagara LA CAJA en calidad de
Arrendamiento por el uso de EL BIEN, asciende a la suma de S/.
....................... (.......vieeeeirenn.....CON aa/100 nuevos soles), mensuales, incluido el impuesto de
ley, monto que El ARRENDADOR declarara haber recibido a su entera conformidad, entregando el
recibo correspondiente emitido en especie valorada por dicho periodo de pago.
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DE LA GARANTIA:

SEXTA.- Al momento de la entrega de EL BIEN, se hara entrega a EL ARRENDADOR la suma de S/.
................. (cerivieiiiiiiiiiiiiiiiieeene......CON aa/100 nuevos soles) ascendente a un mes de alquiler,
en calidad de depdsito en GARANTIA del cumplimiento de las obligaciones asumidas en virtud de este
contrato.

Las partes convienen en que dicho monto servird para garantizar el pago de los desperfectos
anormales del local o el pago de los servicios publicos, arbitrios municipales establecidos en la clausula
sétima durante el plazo de vigencia del contrato, si los hubiera, deducibles al terminar el arrendamiento,
debiendo LA ARRENDADORA devolver a LA CAJA dicho monto entregado en garantia a la finalizacién
del presente contrato sin necesidad de requerimiento previo alguno, siempre que no existan
obligaciones pendientes, o luego de las liquidaciones correspondientes.

Queda establecido que los montos entregados en garantia no devengaran intereses y seran devueltos
en la misma moneda.

CAUSALES DE RESOLUCION DE ESTE CONTRATO

SETIMA.- Son causales de resolucién de este contrato de pleno derecho y sélo con el requerimiento

notarial, en los siguientes casos:

1. Incumplimiento en el pago del arrendamiento por un mes y 15 dias.

2. Si LA CAJA traspasa, subarrienda o cede parcial o totalmente EL BIEN objeto de este contrato a
persona distinta o ajena al contrato, bajo cualquier forma o modalidad.

3. Dar a EL BIEN un uso distinto para el que ha sido arrendado o desarrollar actividades no
contempladas en el contrato.

4. Utilizar EL BIEN en actos contrarios a la ley, al orden publico, a la moral y/o buenas costumbres,
debidamente comprobados por la P.N.P.

5. No cumplir con el pago o no estar al dia en los servicios de agua, luz, limpieza, arbitrios
municipales, alumbrado publico y demas obligaciones devenidas de la conduccién de EL BIEN.

6. En los casos en que LA CAJA incumpla las obligaciones contraidas en el presente contrato y
demas obligaciones asumidas conforme al articulo 1430 del Cdadigo Civil.

7. Por voluntad unilateral de LA CAJA mediante comunicacion anticipada de 30 dias por via notarial.

Conforme a lo establecido por el articulo 205 del D.S. 084-2004-PCM — Reglamento de la Ley de

Contrataciones y Adquisiciones del Estado, si LA CAJA optase por la causal de resolucion establecida

en el numeral 7 de ésta clausula, no quedara obligada a reconocer a favor de El ARRENDADOR suma

adicional alguna por Lucro Cesante o Dafio emergente.

En este sentido se hace presente que si alguna de las partes falta al cumplimiento de sus obligaciones
se procedera de acuerdo a lo establecido en el Art. 226 del Reglamento de la Ley de Contrataciones y
Adquisiciones del Estado.

DESTINO DE EL BIEN
OCTAVA.- El uso del local deberd ser para desarrollar sélo el objeto social de la Caja Municipal de
Ahorro y Crédito de Arequipa.

DEL PAGO DE LOS SERVICIOS INHERENTES AL BIEN

NOVENA.- Seran de cargo de LA CAJA el pago de los siguientes conceptos:

a. Los arbitrios municipales por serenazgo, alumbrado publico, parques y jardines, limpieza
publica, asi como todos los tributos y contribuciones municipales que se deriven de la ocupacion
del bien y que conforme a ley fueren de cargo de LA CAJA.

b. Los recibos de suministro de energia eléctrica.

Los servicios de agua potable, alcantarillado.

La reparacion inmediata y a su costa de los desperfectos que se produzcan en los servicios

higiénicos, instalaciones eléctricas.

e. Los gastos normales de conservacion; asi como el pago de licencias de funcionamiento de
establecimiento comercial y otros inherentes al desarrollo de las actividades de LA CAJA, con
excepcion del impuesto al patrimonio predial el cual corresponde exclusivamente a EL
ARRENDADOR.

eo

DE LA ADECUACION DEL BIEN
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DECIMA.- A fin de adecuar EL BIEN a las necesidades de LA CAJA que coadyuven al mejor
cumplimiento de las actividades propias de su objeto social, EL ARRENDADOR consiente en que LA
CAJA introduzca en EL BIEN las modificaciones y mejoras que crea por conveniente las mismas que
no importaran modificaciones estructurales.

Asimismo, autoriza la realizacion de modificaciones que correspondan para la colocacién e instalacién
de cajeros automaticos, segun las necesidades de LA CAJA.

DE LAS MEJORAS

DECIMA PRIMERA.-Tratandose de mejoras, LA CAJA esta autorizada para realizar las mejoras que
coadyuven al mejor cumplimiento de las actividades propias del objeto social de ésta.

Al vencimiento del contrato, LA CAJA, se obliga a dejar EL BIEN tal y como le fue entregado sin mas
desgaste que el producido por el uso normal; sin perjuicio de la adecuacién de EL BIEN pactada en la
clausula Décima.

DE LA INSPECCION DEL BIEN

DECIMA SEGUNDA.- LA CAJA se obliga a permitir la entrada de EL ARRENDADOR a EL BIEN,
cuando esta lo solicite con derecho a inspeccién siempre y cuando la misma se desarrolle durante las
horas de trabajo, asimismo proporcionard a solicitud de EL ARRENDADOR las copias de los recibos
por servicios publicos y otros que se mencionan en la clausula octava de este contrato.

GASTOS Y TRIBUTOS DEL CONTRATO

DECIMA TERCERA .- Las partes acuerdan que todos los gastos y tributos que originen la celebracion,
legalizacién, formalizacion y ejecucién de este contrato, incluyendo los gastos notariales, seran
asumidos por LA CAJA, salvo aquellos que por ley corresponda a EL ARRENDADOR.

CLAUSULA ARBITRAL

DECIMA CUARTA.- Todos los conflictos que deriven de la ejecucion e interpretacion del presente
contrato, incluidos los que se refieran a su nulidad e invalidez, seran resueltos mediante arbitraje, bajo
la organizacion y administracion de los 6rganos del Sistema Nacional de Conciliacién y Arbitraje del
CONSUCODE y de acuerdo con su Reglamento.

El arbitraje ser& resuelto por un Tribunal Arbitral conformado por 01 arbitro. A falta de acuerdo en la
designacion del mismo, se seguird lo previsto en el reglamento mencionado. El laudo arbitral emitido es
vinculante para las partes y pondré fin al procedimiento de manera definitiva, siendo inapelable ante el
Poder Judicial o ante cualquier instancia administrativa.

AFjLICACIC)N SUPLETORIA DE LA LEY
DECIMA QUINTA- En lo no previsto por las partes en el presente contrato, ambas se someten a lo
establecido por las normas del Cédigo Civil y demas del sistema juridico que resulten aplicables.

DEL DOMICILIO

DECIMA SEXTA.- Para la validez de todas las comunicaciones y notificaciones a las partes, con motivo
de la ejecucién de este contrato, los contratantes sefialan como sus respectivos domicilios los
indicados en la introduccion de este documento. El cambio de domicilio de cualquiera de las partes
surtira efecto desde la fecha de comunicacién de dicho cambio a la otra parte, por cualquier medio
escrito.

Ambas partes declaran que en la celebracion de este contrato no ha mediando causal de nulidad o
anulabilidad alguna que pudiera invalidarlo.

Arequipa, ....cocieiiiii del 2008

GERENTE GERENTE

PROPIETARIO
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